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Vagledningar

Atervinn varme fran Exportera viarme fran
livsmedelsbutiken: livemedelskyla:
en vagledning for dig fastighetséagare. en vagledning for dig butikschef.

En publikation inom projektet “Samverkan mellan
livsmedelsbutiker och fastighetsagare: effektivi-

En publikation inom projektet “Samverkan mellan
sering och affairsmodeller av energianvandning”.

livsmedelsbutiker och fastighetsagare: effektivi-
sering och affairsmodeller av energianvandning”.
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Vagledning for livsmedelsbutiker. Vagledning for fastighetsagare.



https://media.relivs.se/2024/10/Vagledning-butik-240816-1.pdf
https://media.relivs.se/2024/10/Vagledning-fastighetsagare-240816-1.pdf
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e Tekniska forutsattningar
sAffarsmodeller och samverkansvillkor
eEkonomi och Ionsamhet

eGoda exempel

eHur ska man ga till vaga? steg for steg
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Tekniska forutsattningar

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Hur produceras dverskottsvarme i livemedelsbutikens kylsystem?

Firenklad kan man saga att butikens kylsystem haller matvaroma kylda eller frysta genom att pumpa
ut virme fran kyl- och frysdiskar (kalla sidan) och “dumpa” den ndgon annanstans (varma sida), oft-
ast uteluft. Detta gérs genom att cirkulera et vatska (kéldmedium), som forst upptar och sedan avger
varme.

Hur fungerar butikens kylsystem?
Forenklad kan man saga att haller kylda eller frysta genom att pumpa

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

ut varme fran kyl- och frysdiskar (kalla sidan) och "dumpa” den nagon annanstans (varma sida), oft-
ast uteluft. Detta gors med hjalp av ett kéldmedium, dvs en vaska som forangas och upptar vamme

och sedan avger denna vid kondensering.

Dien varma sn:lan av kylmaskinen kallas kondensor, d3rfdr brukar man kalla denna Sverskottsvarme Ett vanligt ienli bestar av:
“kar 3 brukar flaktas bort via s.k. kylmedelkylare eller gaskylare, som
sitter oftast p4 hygmaders tak. P er P ar diet, lyfter E reglerar flodet av kdldmediet
dess temperatur och forfiyttar dess varme. och sanker dess tryck och temperatur -

Kylmaskiner i livsmedelsbutiker-
producerar mycket overskotis-
vidrme. Denna varme brukar offast |

fldkias bort men det gar att ater-
vinna!

Hur mycket virme kan atervinnas fran en livsmedelsbutik?

Forangare: batteri som sitter i kyl- och frysdiskar
som tar upp varmen (kdldmediet fﬁr&ngas).

Kondensor | Gaskylare: placeras oftast pa taket
och flaktar bort virmen (s k. “kondensorvarme® ).

. Kondensorvarme

Mangden virme som kanihewhnasbemrpisbur— eﬁd(t{kw] sombem(palunpm paden El
lek av butikens kylsystem, temperatur av den ter- Atervunna varmen. Hogtempererad varme kan 2y .
vunna varmen och behov i fastighetens varme- gbra mer nytta och ar darfor mer vard en

och ventilationssystem (VVS-system).

Det handlar alitss om att forsoka synka =4 langt
det gar varmeproduktion i butiken cch varmebehov
i fastigheten. Genom anvandning av ackumulator-
tankar kan en viss mangd vime lagras under kor-
tare perioder.

Tank ocksa pa att det som ar avgérande for export
av varme &r inte bara mangd energi (kWh) utan

lagtempererad.

Det gér att lyfta temperaturen av den tervunna
wirmen s& att den matchar den som fastighet-
ens VVE-system kraver fast det innebar en
hagre elanvandning i kylaggregatet.

Mo regat med koldioxid
som kdkdmedium kan leverera varme med rela-
tivt hidg temperatur.

Under den varmaste delen av aret kan det vara en utmaning att hitta avsatining for
den producerade varmen. Intressanta altemativ kan vara forvarmning av tappvarm-

vatten och dven laddning av borrhal i fastigheter med bergvarmepump.

Tillgénglig kondensorvarme

Fastighetens virmebehoV (uppvirmning och varmvatten)

jan  feb  mar  apr  mal jun jul  aug sep okt onov dec

1 defta | tacher virme nasta hela fasfighetensvirmebehov under drefs kallaste mana-
der. Tﬂgﬂrrgfﬁgaverwesvmarﬁm eller mycket hégre &n fastighetens virmebehov resten av dref.

Expansidgnsventil

Kompressorer

Hur mycket dverskottsvarme kan man exportera?
Kondensorvarme kan atervinnas och a \ med CO; som kolkdmedium

istallet for att flaktas bort. Mangden varme som
kan atervinnas avgérs inte bara av butikens kyl-
system, som producerar varmen, utan dven av
fastighetens varme- och ventilationssystem (VVS-
system), som kommer att nyttja den.

Det handlar alits3 om att forsoka matcha sa langt
det gar varmeproduktion i butiken och virmebe-
hov i fastigheten. Genom anvandning av ackumu-
latortankar kan en viss mangd varme lagras un-
der kortare perioder.

Tank ocksa pa att det som ar avgdrande for ex-
port av varme &r inte bara mangd energi (kWh)
utan effekt (kW), som beror pa temperaturen pa
den varmen. Ho varme
kangorn mernmoehnrda:fnrmervud en

lagtempererad.

kan leverera varme med relativt hoga temperatu-
rer fast under vissa forutsatiningar kan det be-
hova matas mer el till kompressom for att lyfta
temperaturen sa att den matchar den som fastig-
hetens VVS-system behdver.

Tumregel : for varje kWh el som matas
in i kylsystemets kompressorer forfiyttas

det ca. 3-4 kWh varme fran kyl— och frys-
diskar, som har potential att atervinnas.

1El— «a3-4 varme




BELOX Relivs

e -
y \ Renergy

Q%

Affarsmodeller och samverkansvillkor

@'

“’%xéé‘“’

AFFARSMODELLER OCH VILLKOR

Affarsmodeller for samverkan
Det finns olika modeller far ekonomiska Sverenskommelsen mellan butiken och fastighetsdgaren som

sty hur energibesparingar fordelas mellan er.

AFFARSMODELLER OCH VILLKOR

Med ekonomisk ersattning
Fastighetsigaren ersitter ekonomiskt Ivsmedelsbutiken far den varme

Vilket hyresavtal har ni idag?

Innamn man diskuterar varmexport 3r det viktigt att ga
ig=nom befintliga hyreswvillkor né[ dat galler debitzring | > =
av energikostnader. Det finns manga typer av hyrasav- - e -
tal: kall- oeh varmhyra med olika varianter pa debitering i 2 e f
av virme, komfortkyla och fastighetsel. .' - - {
Debitering kan ske till xempel med fasta belopp, drift- | 2 ik i
kostnadsklausul utifran schablon eller uppmitta farbruk- f o |
ningar. ! . : =
| |
Diet vikti ur fastig 3 ns pektiv ar att re- - — f
flektera Sver hur de ekonomiska bespanngama som { - -
wvarmeimport innebar kommer att fordelas enligt det be- | == e f
fintliga hyresavtalet. Behdver avialet ses dwer 54 att vill- |
kor blir fordelaktiga fr bada parter? L g

Som komplement fill hyresavialet kan hyresvard ucp hyresgast teckna ett gront hy-

resavial ("Gron bilaga™ ), som skapar en platiform for samarbete mellan avialsparier-
na aft minska lokalens miljdpaverkan. Las mer pa Fasfighetsigarmas hemsida.

Villkor for samverkan
Det finnz olika s3tt att samverka med livemedelsbutiken far att etablera ett fungerande virmaatervin-
ningssystem._ Fundera pa vilka villkor som ni behdver komma éverens om:

Formalisering: Behdvs det ett formellt och bindande avtal, en "mjuk” avsiktsfarklaring, eller ricker

det med en mum-ig dverenskommelse?
Gréansdragning: Vem cka i varmeStervinni ystemiets k (wErmeva
17 Var ligger 3ns och lev far varmen?

ackumulator tankar, ...

Drift och underhall: Vem answarar fér drift och service av de olika komponentema och pa vilket

satt'hur ofta kommer service genomfiras?

Leveranskrav: Ska det finnas krav pé att leverera minst en viss mangd energi till en viss tempera-

tur? Varierar dessa krav Gver Srstider?

Métning: Kommer det att finnas matning pa mangden levererad varme (flsde, temperatur)? | 53 fall
ofta?

wem ansu;aral far awlisning av mataren och hur
I = fall hur vé

Debitering: Finns det nagon form av ek kt utbyte mellan
energin (prissdtningsmaodell)? Hur ofta kommer debiteringen/avstamning ske?

Tidsram: Hur lange kommer energisamverkan stricka sig?

som leversras ﬁll fastigheten. Vardet av den levererade varmen kan till
‘exempel dras fran hyresbeloppet via avrakning/avstamning.
| detta fall behévs matning pa den levererade varmen som blir underlaget
for debitering. Vandering av virmen kan faststillas pa olika satt, exempelk
wis som fast eller rordig ersatining per levererad kWh som har flamvarme-
pris som referens (fjamvarmepris kan variera beroende pa arstid).

Nollsumma
Fastighetsagaren betalar ingen dlrekleh:mum k ersattning till Inrsmedels—
Il fastigheten, utan det blir nagon

butiken for den wérme som

form av indirekt kompensation.

K ionen kan innebara att fastighetss minzkar hyran eller star
furna@unellernag’a kostnader som vanligtvis skulle debiteras till butiken i

utbyte mot varmeleveransen.
Vardet pa den leverarade varmen anses vara ungefar lika mycket som vér-
det av den kompensationen, varfar ingen uppfaljning/matning behdvs.

\v/,

"Win-win”
Badehﬂenumfashmdsngm wmerpaaﬂeupo respektive ta
‘emct & e utan att digtvis blir nagon ersittning eller
kempensation mellan dem. T ty\diua exempel pa detta ar:
Fastighet med nergial Varmeoveislm‘hﬁ'an butiken aman— —7
das fo st lacda festghetsagarens borrhl vikst férbatirar prestandan pd v/
Firb yisystem et farbatirat drifige @

ud'l verkrirqgsg'ad Béada parter sparar el
Butik som anvinder shidsvaﬂen som varmesanka: (nar gaskylare inte till-
|ats). Att exportera varmedverskotiet innebar i detta fall en minskad an-
wvandning av stadsvatten far butiken och ett minskat inkdp av fjagmviarme for

fastighetsdgaren.
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EKONOMI OCH LONSAMHET

Ekonomi oc

Investering

Ett v atervinni n innebar en investering i kompo-
nenter som behgvs bade i kyl m och i tigl
dgarens VW S-system. | teringen varierar pa tek-

nick lésning, dvs. rordragning, storlek cch antal vArmevaxlare,

ack. tankar, mm,.

Besparing och ev. ersattning till butiken

Abewiming aw varme fran butikens. kylsystemn innebar en be-
sparing i inkdpet av varme till fastigheten, dvs famvame eller

el fér uppvarmning. Besparingan kan bli bade i form av mins-
/ kad avgift men aven minskad it om man yck-
. as kapa de hogsta effekiuttagen.
B d wdell och hyresavtal kan bespa-

ringen fordelas mellan fastighetsdgare och butik (Lex via av-
drag i butikens vArmencta) eller i vissa fall kan fastighetsaga-
ren ersdtta butiken far den levererade varmen (t.ex. om det &r

kallfryra).

Vilket pris som fastighetsagaren ska betala butiken for varme-
leveransen maste justeras =5 att Gveranckommelsen blir in-
tressant fér bagge parter.

Linsamhet

Fér att utvirdera den ekonomiska 15 heten av en invest:

ing kan man anda sig av eft antal

clika metoder och myckeltal. Tvé avde vanligast forekommande metodema ar:

Aterbetalningstidmetoden ("Pay-back”)

“Hur I&ng tid tar for investeringen att betala sig?™
Enkel, men den tar inte tar hansyn till vare sig
rantan eller investeringens livslangd.

Réknas som den delen av investeringen som fas-
tighetsigaren stir for delat med den arfiga bespa-
ringar av fastighetens energikostnader (ev. ersatt-
ning till butiken dras from brutto besparingen).

Investering [kr]

Aterbetalningstid = - =
Besparing [:—r]

Internrantemetoden
5 motsvarar i i arliga av-
kastning. Ju hégre infemrénta desto G

blir investeringen.

Raknas utifran investering, arlig besparing samt
kalkyltid (r). Det finns fardiga mjukvarufunktion-
er for att rdkna ut det (svart att rdkna for hand) .

| 0!

Ar] 12 2 10 & 8 4
10 |-57% -32% 00% 43% 105% 214%
15 [09% 29% 56% 1% 145% 240%
0 [37% s55m 7AW 10O 153% 24T%
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Rikneexempel

EKONOMI OCH LONSAMHET

Relivs

En livsmedelsbutik sitter som hyresgést i ett képcentrum pa 8 000 kvm. Butikens yta &r ca halften av
kdpcentrums totala, alltsd 4 000 kvm. Fastigheten virms upp med fidmvarme. Butiken har varmhyra
och varmekostnader debiteras utifran férdel ningsnyckel: 50% av fastighetens totala fjamvamekostna-
der. Fastighetsel till ventilation m.m. ingér i hyran.

Hela képeentrumet anvander 700 MWh fjimvarme per &r med en debiteringsgrundande affekt pa
250 KW, vilket innebar foljande kostnader:

WVirmekostnader Fastighetsagare

Varmekostnader Butik
Taxa Kostnad
Energi 0,8 knkWh 420000 kidr | Fardelningsmycke!
Effekt 1200 krkW ar 300 000 krf&r

T N BT e N T T

Om man slar ut energi— och effektavgifter blir kostnaden av en enhet vimme i vart fall ca.1 kr kWh

| samband med em ombyggnation av butik kylsy g dger b och fastig 3 1
att etablera en an dar butiken exps Gver arme fran till fastighetens
VWS-system.

Efter ji] lingar L att butiken kan exportera 200 MWh virme per ar
(mied den temperaturen som

fastighetens VV/S-system kraver). Vameatervinningen minskar den de-
biteringsgrundande effekten med 25 kW. Dessa virden bekraftas efter forsta driftaret.

Investeringen i de nédvindiga komponentema (varmevaxlare, varmemangdsmatare, styr, ackumula-
tortankar, rérdragning, projektering .._) berdknas till 350 000 kr. Fastighetsdgaren star for hilften och
butiken for den andra halften (risken firdelas j3mt mellan parterna).

Total besparing i virmekostnader bestar av enargi- och effektbesparingar :

Total besparing = 200 MWh *0.6 + 25kW * 1200 = 120 000 kr + 20 000 kr = 150 000 krfar

Besparing fardelas proportionelit mellan fastighetsdgaren och butik enligt fardelningsnyckeln (50%):

Besparing Fastighetsigaren = 75 000 kriar (efter avdrag till butik)

Besparing Butik = 75 000 krfdr som fastighetsagaren drar av fran varmenotan

Lénsamheten i detta fall biir samma for fastighetsagaren och butiken, eftersom bade investering och
besparing férdelas jamnt mellan dem:

Aterbetalningstid = 175 000 kr/ 75 000 kr = 2,3 ar

Internrinta (10 &rs kalkyltid) = 43%

Notera att lgnzamheten kan variera stort beroende ps mangden

varmme som

., energipriser och in 9.
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Goda Exempel

GODA EXEMPEL

Focushuset, Goteborg
(lokalfastighet)

Focushuset ags av Goteborgs stads Par-
kering AB och forvaltas av Goteborgslo-
kaler. | fastigheten sitter flera hyresgas-
ter, bl.a. flera butiker och restauranger i
galleria samt kontor.

Fastigheten har sedan lange haft eft
samverkan med en ICA-livsmedelsbutik
och overskottsvarmen fran butiken ater-
vinns i lokalemna. Butikens kylsystem le-
vererar 35-gradigt vatten till fastighetens
VVS-system. Varmen som exporteras Varmeatervinning:
mits och vardet dras av fran hyran ge-
nom en avrakning tva ganger om aret.

ca 600 MWh /ar

Furan 5, Stockholm
(flerbostadshus)

Fastigheten Furan 5 i Karlavagen i
Stockholm ags av Olov Lindgren AB.
Byggnaden har 25 bostader och 3 buti-
ker, bland dessa en ICA-butik.

Ett varmeatervinningssystem fran livs-
medelsbutikens kylsystem har varit i drift
sedan 2022. Varmen lagras i ackumula-
tortankar och anvands darefter for be-
redning av tappvarmvatten, i radiator-
kretsen och aven till ventilation.

Den atervunna varmen mats inte utan
innebar en "win-win” modell da butiken
ca 140 MWh /ar annars behover anvanda stadsvatten for
avkylning av kylsystemet.

Varmeatervinning:

ICA Focus, Goteborg

ICA Focus i Géteborg sitter som hyresgast
i en fastighet med galleria, kontorslokaler
och P-hus. Fastigheten ags av Géteborgs
stads Parkering AB. Butiken har varmhyra 2
och varmekostnader debiteras utifran for-
delningsnyckel.

Butiken har sedan lange haft ett funge- | i
rande varmedtervinningssystem som leve- gelie
rerar overskottsvarme till fastighetsagaren. s
Varmen som exporteras mats och vardet TR
dras av fran hyran genom en avrakning tva
ganger om dret. Butikens kylsystem levere- Butikens yta: 5700 m2

rar 35-gradigt vatten till fastighetens VVS- Varmeexport: ca 600 MWh /ar
system. En ombyggnation av kylsystemet
planeras sa att bade temperaturen och
mangd levererad varme kan oka.

ICA Humlegarden, Stockholm

ICA Nara Humlegarden i Stockholm sit-
. ter som hyresgast i en fastighet med 25
bostader och 3 butiker. Fastigheten ags
av Olov Lindgren AB. Butiken hade
varmhyra men har genom varmeexport
till fastigheten forhandiat bort det fran
hyresavialet.

Butiken har under ett par ar haft ett fun-
gerande varmeatervinningssystem som
levererar dverskottsvarme bade till fas-
tighetens varmesystem och direkt till
Butikens yta: 500 m2 butiken. Varmen som exporteras mats
5 . inte utan innebar en win-win da butiken
Varmeexport: ca 140 MWh /ar annars behdver anvanda stadsvatten

for avkylning av gaskylama.

Relivs
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